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AbstractThis paper is aimed at comparing mortgage loans (among other type and level of interest rate) in selected European countries, as well as conducting sensitivity analysis of changes in the value of credit instalments in the situation of rising interest rates. Fixed rate mortgage by long-term bonds and covered bonds. In turn adjustable rate mortgages have mainly of credit instalments cost has shown that interest rate increase by 1 p.p. could lead to rise of credit instalments by 13,88% and Debt to Income indicator by 6,63 p.p. This is a particular threat to Poland, in which all of newly granted mortgage loans were taken at variable interest risk in the Polish banking sector.
Key words: mortgage markets, credit risk, adjustable rate mortgage
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Tabela 1. Charakterystyka rynku kredytów w wybranych krajach Europy

Kraj
Dominuj cy 

rodzaj 
oprocentowania

Przeci tny 
okres 

kredytowania 
(lata)

Przeci tna 
wysoko  
LtVa (%)

G ówne ród o 
inansowania



Kraj
Dominuj cy 

rodzaj 
oprocentowania

Przeci tny 
okres 

kredytowania 
(lata)

Przeci tna 
wysoko  
LtVa (%)

G ówne ród o 
inansowania

a  „Wska nik LtV – wska nik ten wyra a stosunek warto ci ekspozycji kredytowej do warto ci zabezpiecze-
nia” (KNF, Rekomendacja S, Warszawa, czerwiec 2013 r., s. 9).

b Maksymalna zalecana wysoko  LtV.
c Warto  z 2014 r. Do 2018 r. wska nik ma zosta  obni ony do 100%.
d Maksymalny poziom LtV.
e  Zale ne od przej cia kredytobiorcy na emerytur . 40-letnie kredyty s  udzielane tylko tym kredytobiorcom, 

którzy zd  je sp aci  przed 65 rokiem ycia.
f  W 2015 r. dla ok. 49% kredytów LtV wynosi  ponad 80%, dla ok. 36% kredytów LtV waha  si  pomi dzy 

50–80%, dla ok. 15% LtV znajdowa  si  w przedziale 50–0%.
g Maksymalny poziom LtV mo e wynie  85%.
h  Teoretyczna zapadalno  kredytów to 30–50 lat, praktyczna to 7,5 roku. Z wielu powodów kredytobiorcy 

sp acaj  wcze niej swój d ug lub go re  nansuj .
ród o: opracowanie w asne na podstawie: European Mortgage Federation, Hypostat 2016, A Review of Eu-

rope’s Mortgage and Housing Markets, wrzesie  2016, s. 10–20, 36–96.



Rysunek 1. Udzia  nowych kredytów hipotecznych wed ug rodzaju oprocentowania 
w wybranych pa stwach
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Rysunek 2. Ró nica pomi dzy zmienn  a sta  (1–5 lat) stop  procentow  w: Belgii, Danii, 
Francji, Holandii, Niemczech, Wielkiej Brytanii
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Rysunek 3. Ró nica pomi dzy zmienn  a sta  (5–10 lat) stop  procentow  w: Belgii, Danii, 
Francji, Holandii, Niemczech, Wielkiej Brytanii
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Rysunek 4. Ró nica pomi dzy zmienn  a sta  (>10 lat) stop  procentow  w: Belgii, Danii, 
Francji, Holandii, Niemczech, Wielkiej Brytanii
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Rysunek 5. Ró nica pomi dzy zmienn  a sta  (1–5 lat) stop  procentow  w: Grecji, Hiszpanii, 
Irlandii, Rumunii, W grzech, W oszech
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Rysunek 8. Stopy procentowe Narodowego Banku Polski w latach 1990–2017
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Rysunek 9. Stopa procentowa Bank of England w latach 1951–2017
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Rysunek 10. Stopa procentowa (efektywna) Federal Reserve System w latach 1954–2017
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Rysunek 11. Stopa procentowa European Central Bank w latach 1999–2017
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Rysunek 12. Stopa procentowa Czech National Bank w latach 1995–2017
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Rysunek 13. Zestawienie kontraktów FRA oraz WIBOR 3M
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Rysunek 14. Krzywa IRS dla PLN
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Rysunek 15. Tempo zmian kredytów mieszkaniowych dla gospodarstw domowych
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Tabela 2. Symulacja kosztów obs ugi kredytu

Zmiana stopy 
procentowej

Suma 
odsetek 

(PLN)

Stosunek 
sumy 

odsetkowej 
do kwoty 

kredytu (%)

Udzia  kwoty 
odsetkowej 

w cznej 
kwocie d ugu 

(%)

Ca kowity 
koszt obs ugi 

kredytu 
(PLN)

ród o: opracowanie w asne.



Rysunek 16. Symulacja wysoko ci raty kredytowej w wariancie sp aty kredytu 
ze sta  cz ci  kapita ow  w poszczególnych miesi cach

brak zmiany stopy procentowej

wzrost stopy procentowej o 0,1 pkt. proc. co kwartał

wzrost stopy procentowej o 0,05 pkt. proc. co kwartał

wzrost stopy procentowej o 0,15 pkt. proc. co 6 miesięcy

K
w

. 1

K
w

. 6

K
w

. 1
1

K
w

. 1
6

K
w

. 2
1

K
w

. 2
6

K
w

. 3
1

K
w

. 3
6

K
w

. 4
1

K
w

. 4
6

K
w

. 5
1

K
w

. 5
6

K
w

. 6
1

K
w

. 6
6

K
w

. 7
1

K
w

.7
6

K
w

. 8
1

K
w

. 8
6

K
w

. 9
1

K
w

. 9
6

K
w

. 1
0

1

K
w

. 1
0

6

K
w

. 1
1

1

K
w

. 1
1

6

2000

1800

1600

1400

1200P
L

N

1000

800

600

Rysunek 17. Wymagany przyrost wynagrodzenia w celu rekompensaty wzrostu 
kosztów obs ugi zad u enia
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Tabela 3. Symulacja zmiany wysoko ci oprocentowania kredytu na warto  pierwszej raty 
oraz poziomu wska nika DtI

Poziom oprocentowania Rata malej ca (PLN) Zmiana warto ci raty 
(%)

Wska nik DtI 
(%)


	BBO
	Bezpieczny BankO1
	Bezpieczny Bank O2

	BB1(70)7

